
まずは、お気軽にお電話やメール
等で事務所までご連絡ください。
「ホームページを見た」とお伝えいた
だければ初回面談相談は無料です。
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スマホ対応です！

暑中お見舞い申し上げます
今年の夏も暑い日が続いております。
無理をして体調を崩してしまうと、回復に時間がかかりますし、なにより健康によくありません。

暑すぎると感じる日は、無理をせず、皆様どうかくれぐれもご自愛ください。
今号の表紙はひまわりです。英語ではSunflower。太陽に向け花を大きく咲かせる姿を見ると、夏

の暑さにも負けない元気で明るい気持ちになります。皆様が夏も元気で明るくお過ごしいただきたい
との思いから、今号はこの表紙としました。
今号の「法律相談Q&A」は、家賃の値上げについて掲載しております。家賃は、日常生活に関わる

ことであり、また最近の物価高騰とも関係することから、値上げ請求を受けたご経験がある方も多いの
ではないでしょうか。最近よくご相談いただいております。ご興味のある方はぜひご参照ください。
また、当事務所にご依頼いただいた「お客様の声」も2、3ページに掲載しております。直接お声が

けいただいたり、お手紙でいただいたりするお客様の声は、事務所一同にとても励みとなっております。
ここに感謝申し上げます。
さて、当事務所は、今年6月からおよそ2カ月間、最高裁判所司法研修所より都澤司法修習生を受

け入れております。指導担当である榊弁護士のもと、都澤さんは熱心に弁護修習を実践しております。
都澤さんの司法修習生としての声を次号アンカーに掲載予定です。都澤さんは、当事務所での経験を
もとに、今後、法曹として活躍していくと当事務所一同期待しております。修習にご協力いただいた
皆様方には感謝申し上げます。
これからも、皆様方のご期待にお応えし続けられるよう、事務所一同精進してまいりますので、今
後も何卒よろしくお願い申し上げます。 代表弁護士　藤原 大輔
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連日、暑い日が続いております。
私は、盆栽、観葉植物、庭木、
野菜など、植物全般が好きで、自

宅の盆栽棚、庭、室内で育てております。
夏は、盆栽の葉が焼けたり、植物がぐったりしていることが
あります。そうなると（本来はそうなる前にすべきなのですが）、
場所を変えたり、日除けをしたり、水やりの回数を増やしたりと、
対策をとる必要があります。暑さがこたえるのは、人間だけで
なく植物も同様であると実感します。
　
今春、事務所一同で盆栽をつくる体験をしました。好みの植
物を選び、選定し、必要な場合は針金をかけ、鉢に植え、土
に苔をはり、無事に全員盆栽を完成させました。
各自自宅に持ち帰り、後日、「桜・スイレンボク・香丁木の
花が咲いた」、「新芽が出た」、「枝が伸びた」と生き物ならでは
の季節の変化が、事務所内で話題になったりしています。
暑い夏は世話をする手間が増えます。特に水やりです。盆栽
は外で育てますので、水やりを基本的に毎日行いますが、夏は
植物の種類や鉢の大きさにもよりますが1日2回行うこともあり
ます。土色から明らかに水を欲しがっていることがわかるため
です。また、上記のように、暑さ対策で置き場の変更、日除け
を設置したりもします。
植物は言うまでもなく生き物なので、うまく育てるには、様
子を観察しその時々に応じた適切な対応を行うことが重要で
す。春などは根を大幅にカットして植え替える、人間でいうと
ころの手術のようなものを実施することもあります。
事務所一同でつくった盆栽が、この暑い夏を乗り越え、また
来年も花や新芽を楽しませてくれることを期待しています。

さて、盆栽といえば、大宮盆栽村と呼
ばれる地区があります。埼玉県さいたま市北区盆栽町にある、
盆栽業者が集団移住して形成された地区です。　
この盆栽村は今年開村100周年とのことです。それを記念し
て大宮盆栽美術館（世界で初の公立の盆栽美術館で、根津喜
一郎、佐藤栄作や岸信介が愛蔵してきた盆栽等もあるそうです。
盆栽村に行くと徒歩圏内です。）で盆栽村の歴史を紹介する展
覧会が10月頃から予定されているそうです。
この盆栽美術館は、昨年11月頃～今年の春頃まで、庭園改
修中のため閉館期間中でしたが、現在リニューアルオープンし
ております。また、上記の展覧会も予定されているとのことで
すので、一度足を運んでみるのも、盆栽に興味のある方でした
ら面白いのではないかと思います。
私は盆栽村に事務所のメンバーと昨年行ったのですが、残
念ながら盆栽美術館は閉館期間中で見学できませんでした。そ
れでも、徒歩圏内に著名な盆栽園が複数ありましたので、園内
を見て回るだけでも楽しく、あっという間に時間が過ぎました。
地名に盆栽という名前があるだけに、盆栽園には手入れが行き
届いた大中小さまざまな盆栽が所狭しといくつも陳列されてい
ました。気に入った盆栽を購入することもできました。私は、
さんざん迷った末に、根上の斜幹の赤松と、模様木の紫式部
を購入させていただきました。尚、盆栽園によっては盆栽教室
に参加できるところもあるようでした。

暑い日が続いておりますが、皆様方が興味あることに没頭し
て暑さを忘れ、気持ちの良い時間を過ごされるよう願っており
ます。

 暑い夏の日々を乗り越える
弁護士  藤原 大輔  Fujiwara Daisuke

弁護士紹介　
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睡蓮木

盆栽体験教室
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この春、事務所のイベントとして、皆で
盆栽を作る体験教室に行きました。盆栽に
ついては藤原先生の長年の趣味ですが、昨

年の事務所旅行で盆栽村に行ったことをきっかけに、事務所の
皆で盆栽体験教室に行くことになりました。
盆栽体験教室では、まず、自分がどのような植物を植える
かを選ぶことから始まりました。春ということで桜があったり、
定番の松があったりと様々な種類の植物が
ありましたので、どれにするか迷いましたが、
最終的には「睡蓮木」という植物にしました。
小さな紫色の花が咲く植物です。かれこれ2
月以上、小さな花が次々と咲き続けて目を楽
しませてくれています。
盆栽体験教室で「睡蓮木」という植物に初
めて出会いました。調べてみると、南アフリ
カ原産の植物とのことでした。睡蓮に似た花
を咲かせることから「睡蓮」木という名前に
なったようですが、違う科の植物でした。寒
さに弱く、水をたっぷりあげる必要があります。花言葉は、「信
頼」「純潔」でした。

これまで植物を育てるということをあまりしてきませんでし
た。高校生くらいの頃、サボテンを買ってみましたが、水のや
りすぎで枯らしてしまい、弁護士1年目のときに横浜公園のバ
ザーで見かけた小さな萩の盆栽を買ってみましたが、炎天下の
日向に置き続けてしまったために枯らしてしまい、となかなか

育てるのが下手です。今度は枯らし
てしまうことがないように、毎日水を
かかさずにやり、育て方を調べ、盆
栽の初心者セットを購入して手入れ
の準備をし、夏に備えています。

さて、ここで話の展開に悩んだ私
は、AIに助けを求
めました。「睡蓮木」
の逸話などはある
か尋ねたところ、「ない」という答えが残念
ながら返ってきました。次に、何かエッセイ
のヒントを教えてと聞くと、「睡蓮木の花が
咲き、散り、また次の季節に咲く。この繰り
返しを、人生の喜びや悲しみ、あるいはあき
らめと希望のサイクルに重ねてみる。」など
色々なヒントが提示されました。一人で悩ん
でいるのではなく、パッとアイディアを出し

てくれるAIは便利だと思いました。弁護士業界においても便
利になったAIを活用して業務効率をアップさせていこうとい
う話が出てきています。守秘義務などの観点からどこまでAI
を活用していいのか不明な点がありますが、今のうちに多少は
AIの使い方を学んでおこうと思い、AI活用法の本を買ってみ
ました。技術の進歩は驚くほどですが、置いて行かれないよう
に学んでいきたいと思います。

 睡蓮木とＡＩと、私
弁護士  榊　 研司  Sakaki Kenji
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Q 　大家が変わったところ、突然、家
賃を2.5倍に値上げするという通告

をされたというニュースが世間を騒がせ
たことがありますが、住居として借りて
いた家について、大家から家賃の値上げ
を通知された場合、賃借人は応じなけれ
ばならないのでしょうか。

A 　昨今のインフレに伴い、契約更新
時に家賃の値上げを求められる機会

が多くなったのではないかと思います。し
かし、賃借人側は必ずしも値上げに応じ
なければならないわけではありません。ま
た、大家側が自由に家賃を決めることが
できるわけでもありません。まずは話し合
いをすることになります。

Q 　家賃の値上げを拒否したら
退去を求められませんか？

A 　家賃の値上げ拒否は、契約更新を
拒否したり、契約を解除したりする

理由にはなりませんので、退去を求めら
れても退去する必要はありません。元の
家賃を払い続ければ問題になりません。

Q 　家賃の値上げの話し合いがまとま
らなかったらどうなるのですか。

A 　住居用の賃貸の多くの場合は、調
停や訴訟まで行くことは少なく、契

約の合意更新がされることになります。
事業用などで賃料額が高額な場合、賃料
増額請求の調停を起こされることがあり

ます。調停はあくまでも裁判所の調停委
員という第三者を介した話し合いの場で
すが、訴訟になった場合の時間、労力や
費用を考慮しつつ、家賃の妥協点を探る
ことになります。

Q 　調停でもまとまらなけれ
ばどうなるのですか。

A 　調停でもまとまらなかった場合、
それで終了という場合もあれば、賃

料増額請求訴訟が提起される場合もあり
ます。訴訟の場合、基本的に相当賃料の
鑑定が行われます。裁判所が中立的な立
場から不動産鑑定士に対して相当賃料の
鑑定を依頼することになります。通常は、
賃料増額を求める大家側がまずは鑑定依
頼料を負担することになります。鑑定依
頼料は事案によって異なりますが数十万
円はします。鑑定依頼料の他に弁護士費
用を考慮すると、認められる賃料増額の
金額が小さい住居用の賃貸の場合、費用
対効果が見合わないとして訴訟（や調停）
まではしないことが多いと思われます。

Q 　家賃増額請求訴訟で家賃の値上げ
が認められてしまった場合、どうな

りますか。

A 　家賃増額が認められた場合、家賃
の値上げの効果が生じるのは、判決

時点からではなく、事前に家賃の値上げ
の通知がされた時点からになります。元々

支払っている家賃との差額を遡って精算
して支払う必要があります。

Q 　裁判で認められる家賃はどうやっ
て決まるのですか。

A 　新規に募集する場合は賃貸人が自
由に家賃を設定することができます

が、契約後は、もともとの家賃の金額が
尊重されます。もともとの家賃が契約当
時の相場家賃と比べて低くても、必ずし
も相場家賃まで賃料の増額が認められる
わけではありません。そうでなければ、
安い家賃だから借りたのであって相場家
賃であれば借りなかったという場合もあ
り、不公平になるためです。そのため、
最終的には不動産鑑定士の鑑定結果を踏
まえた裁判所の裁量になりますが、もとも
との家賃と相場家賃の間の金額に決まる
ことが多いです。もちろん事情に
よっては賃料増額が認められな
い場合もあります。

Q 　賃料増額を拒否した場合、部屋の
設備に不具合が出たときに賃貸人が

なかなか対応してくれないのではないか
という心配があります。

A 　その場合は、公益財団法人日本賃
貸住宅管理協会が定めている「貸室・

設備等の不具合による賃料減額ガイドラ
イン」などを参考に、賃料減額請求をして
対抗することが考えられます。

Q&A
法律相談 家賃の値上げについて
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■JR関内駅/南口より徒歩2分　■みなとみらい線日本大通り駅/2番出口より徒歩10分
■市営地下鉄ブルーライン 関内駅 /1番出口より徒歩5分・伊勢佐木長者町駅 /1番出口より徒歩4分

横浜市営地下鉄
「関内駅」１番出口

市営地下鉄ご利用の方は、
1番出口が最寄です。

JR「関内駅」南口

最寄りの駅出口です。
当事務所は、南口改札を出
て右方面です。
京浜東北・根岸線、横浜線
が通っています。

大通り公園

関内駅周辺から阪東橋駅ま
でつながる細長い公園で、地
域の方々の憩いの場となっ
ています。

みなとみらい線
「日本大通り駅」２番出口

横浜市営地下鉄
「伊勢佐木長者町駅」
 １番出口

横浜スタジアム

通称「ハマスタ」。日本プロ
野球、セ・リーグ、横浜DeNA
ベイスターズの本拠地です。

旧横浜市庁舎

神奈川中央法律事務所
VORT横浜関内Ⅲ 7階A2

8月8日 （金）から17日 （日）まで
夏季休暇とさせていただきます。
どうぞよろしくお願いいたします。

私は香丁木、姫林檎、柊のミニ
盆栽を育てています。事務所ロビ
ーにもかわいい盆栽の写真が満
載の本がありますので、ご興味の
あるかたはどうぞお手に
取ってご覧ください。

河津桜のミニ盆栽は、とても小
さいのに屋外のものと同じよう
に満開になりました。毎日水をあ
げて、来年も満開にしたい
です。

事務局だより

榊先生吉田さま

平田さま 藤原先生

20220624 修正

夏季休暇のお知らせ

榊先生吉田さま

平田さま 藤原先生

20220624 修正
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